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BEVEZETO

A Nemzeti Agrargazdasagi Kamara (NAK) 2018 tavaszan mutatta be tobbéves fejlesztési program-
csomagjat, amelyben konkrét javaslatokat fogalmazott meg tébbek kdzott a stabil és versenyképes
birtokszerkezet megteremtése, a miikddési formak atlathatova tétele, az onkéntes egytttmiikodé-
sek 0sztonzése, a modernizacio felgyorsitasa, a termeés- és jovedelembiztonsag javitasa, illetve a tel-
jes élelmiszerlanc fejlesztése érdekében.

Aterm6fold hasznalatanak kérdése nemzetpolitikai fontossagu. A hazank EU-csatlakozasakor biztosi-
tott tizéves moratdriumi id6szak lejartat kdvetden léptek hatalyba az Gj foldforgalmi rendelkezések.
Az 0j rendelkezések hatalyosulasaval kapcsolatban az elmdalt négy évben szamos gyakorlati tapasz-
talatot szereztiink. Ezen tapasztalatok felhasznalasaval készitettuk el6 azon térvénymaodositast,
amely 2019. januar 11-t6l hatalyos.

A modositas legfontosabb céljai a helyben lakd gazdak szerepének er@sitése, a versenyképesség
javitasa egy egészséges, stabil birtokszerkezeten keresztiil, a visszaélések visszaszoritasa és a ter-
m&fold magyar kézben tartasa. A valtozasok érintik tobbek kozott a helyi foldbizottsagok feladatait
és eljarasat, az elévasarlasi jogosultsagokat és a termofold vételarara vonatkozd szabalyokat is.

Jelen kiadvanyban a foldforgalmi térvény ezen modositasait ismertetjiik részletesen.
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Gyorffy Balazs
elndk
Nemzeti Agrargazdasagi Kamara




FOLDTULAJDONSZERZES ADASVETEL UTJAN

ELOVASARLASI SORREND FOLDVASARLAS ESETEN

A LEGFONTOSABB VALTOZASOK ROVIDEN:

a helyben laké szomszéd fogalma valtozott, és elérébb keriilt a sorban;

kiemelt ranghelyen a kertészeti tevékenységet végzok és vetémag-
eléallitok;
valtoztak az allattartokra vonatkozo szabalyok.

Helyben lakd szomszéd fogalma, ranghelye

Szomszédos telepllések hataran fekv foldek esetében gyakorlati probléma, hogy a ,helyben lakd
szomszéd" fogalom nem terjedt ki a masik telepiiléshez tartoz6, de mégis szomszédos foldre. Ennek
korrigalasara modosult a helyben laké szomszéd definicidja. A jovben helyben laké szomszédnak
minosiil az is, aki a fold fekvése szerinti szomszédos telepiilésen helyben laké foldmives, és aki-
nek a tulajdonaban, vagy hasznalataban |évé fold szomszédos a szerzddés targyat képezd folddel.
A modositas azzal a céllal tértént, hogy azok is élhessenek a helyben lako szomszéd ranghelyen
elévasarlasi/eléhaszonbérleti joggal, akiknek ugyan szomszédos a foldje, de a telepiiléshatar
elvalasztja oket.

szédos a terlilete, viszont ugyanazon a telepiilésen gazdalkodott, még Ggy is, hogy ez nyilvanvaléan
tavolabb volt, mint a telepiiléshatarral elvalasztott szomszéd.




Elévdsdrldsi rangsor a médositds elétt

UYLYHSIINAI 1AL

Rangsor: 1. helyben laké és helybeli illetoségii
2. 20 km-es kérzetben 3 éve iizemkézpontot miikédtetd foldmdiives

Elévdsdrldsi rangsor a médositdst kévetden

YYLYHSI NI 1AL

Rangsor: 1. helyben laké szomszéd
2. helyben laké és helybeli illetéségii gazddalkodo

Jelmagyarazat: [ | helyben laké és helybeli illetoségii
[ | helyben laké szomszéd
W ciads teriilet
B 20 km-es kérzetben 3 éve lizemkézpontot miikédtetd foldmiives

A fogalom valtozasan tdl a helyben lakd szomszéd ranghelye is kedvezden valtozott, a verseny-
képesebb gazdalkodas, a birtokdsszevonasok elsegitése érdekében.



Elévasarlasra jogosultak sorrendjének valtozasa

A jogszabaly modositja az el6vasarlasi jogosultsagokat is. Ennek eredményeként modosulnak az al-
lattartok jogosultsagai azzal, hogy a féldek miivelési aganak és méretének igazodnia kell a tartott
allatok takarmanysziikségletéhez. A szabalyozas értelmében az elsésorban legeltetéses allat-
fajok esetében rét, legeld (gyep), vagy fasitott teriilet mlvelési agban nyilvantartott fold szerezhetg,
mig az els@sorban abraktakarmannyal takarmanyozott allatok tartdja akkor szerezhet ezen a jog-
cimen szanté miivelési agban nyilvantartott teriletet, ha egyidejiileg takarmany vallalkozasnak
is mindsdil.

TAKARMANY VALLALKOZAS

Az allatok etetésére szant takarmany eldallitasat, tarolasat, szallitasat, forgalomba
hozatalat, forgalmazasat végz6 természetes vagy jogi személy. Részletes szabalyait
a65/2012. (VII. 4.) VM rendelet hatarozza meg.

Harom fajtaja van:
1.) engedélykoteles tevékenység
2.) nem engedélykételes, viszont nyilvantartasba vételhez kotott tevékenység

3.) sem engedély, sem nyilvantartasba vétel nem kotelezg a takarmany elsédleges
el6allitasa esetén

1) A takarmany vallalkozasok miikodésének engedélyezését az élelmiszerlanc-
biztonsagi és allategészségligyi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal végzi.
Az engedélyezéshez sziikségesek a nyilvantartasba vételhez kapcsolodd adatok,
tovabba a teljes el6allitasi, fertGtlenitési, szallitasi folyamat részletes bemutatasa.

Engedélykoteles tevékenységek:
= Takarmany-adalékanyagokat eléallito, forgalmazo létesitmények
= Takarmany-adalékanyagok felhasznalasaval késziilg el6kevert takarmany gyar-
tasa és/vagy piaci forgalomba hozatala

= Kozvetlenl, higitas nélkil (nem el6keverék formajaban vagy kiegészitd takarmany-
ban) keverik a végtermékhez: A és D vitamin, Cu, Se

= Gyogyszeres takarmanyt, gyogyszeres koztes terméket elGallito

= Aminosavak, soik és analégjaik csoportba tartozo takarmany-adalékokat harma-
dik orszagbdl importal6 vallalkozasok hazai létesitményei.

2.) Amennyiben a tevékenység nem mindstil engedélykdtelesnek, csak nyilvantartas-
ba vétel sziikséges, melyet az élelmiszerlanc-biztonsagi és allategészségtligyi hatas-
korben eljaré megyei kormanyhivatal végez el.

3.) Sem engedélyezés, sem nyilvantartasba vétel nem sziikséges a takarmany elséd-
leges el6allitasa esetén.

Takarmany els6dleges el6allitasa: mez6gazdasagi termékek eldallitasa kizarélag olyan
termékeket eredményezve, amelyek a betakaritasuk, begydjtésiik, vagy kifogasuk
utan az egyszer(i fizikai feldolgozason kiviil nem mennek keresztiil semmilyen egyéb
mas miveleten.



A visszaélések kizarasa céljiabol mindemellett szigorodnak az allattart6i mindség feltételei is, hiszen
mostantol 1 év helyett el6zetesen mar 3 év allattartoi tevékenységet kell igazolni, és fontos, hogy
ezt az elévasarlasi lehetGséget kizardlag csak helyben laké foldmiivesek tudjak majd igénybe venni.

Az allattartokkal és foldrajzi arujelzéssel, tovabba eredetmegjeldléssel ellatott termék elallitasat,
feldolgozasat, vagy okologiai gazdalkodast folytatékkal immar egy ranghelyen jogosultak az el8-
vasarlasi és el6haszonbérleti jogra azok, akik kertészeti tevékenységet végeznek vagy vetémagot
allitanak eld.

Kertészeti tevékenységhez kapcsolodé eldvasarlasra jogosult: kert, sz516 vagy gyliimolcsos miive-
Iési agban nyilvantartott fold eladasa esetén az a helyben lakd foldmdives, aki tulajdonszerzésének
célja a kertészeti tevékenység folytatasahoz szlikséges terlilet biztositasa.

"=

Vetémag-eldallitashoz kapcsol6dd el6vasarlasra jogosult: szanto mivelési agban nyilvantartott

terlilet eladasa esetén az a helyben lako foldm{ves, aki tulajdonszerzésének célja vetémag-eldalli-
tashoz sziikséges terllet biztositasa.




"=

Vet6mag-el6allitas esetén tovabbi feltétel, hogy az érintett sajat maga elézetesen a névény-
termesztési hatdsag altal foldet hasznaloként, &s vetémag tablat bejelentd szaporitdanyag-

"=

eloallitoként legyen nyilvantartasba véve.

Vet6mag eldallitas esetén ezen felill a jogutddra is kiterjedd hatallyal kételezettséget kell vallalni
arra, hogy
» amegszerzésre kerll6 fold teljes teriiletén a birtokbalépéstdl szamitott 10 éven beliil lega-
labb 6 évben szaporitdanyag-eldallitasi tevékenységet sajat nevében végez;
= afold teljes teriiletét az azon fennallo féldhasznalati jogviszony megszlinését kovetden,
de legkésdbb a tulajdonjog megszerzésétdl szamitott harom éven beliil birtokba veszi.

Afentiek alapjan az elévasarlasra jogosultak sorrendje az alabbi tablazatban foglaltak szerint médosul:
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Ranghely Korabbi szabalyozas Uj szabalyozas

1. allam allam

2. tulajdopo__stérs . ) tulajdo_r_\o_gtérs . )
(csak kozos tulajdon esetén) (csak kozos tulajdon esetén)

3. foldhasznalo foldhasznald

allattarto, eredetmegjeldléses

4, terméket eloallito és 6kologiai helyben lakd szomszéd
gazdalkodo

allattarto, eredetmegjeloléses
terméket el6allitd és okologiai

> helyben lako szomszéd gazdalkodd, kertészeti tevékenységet
végz, vetdmag-el6allitd
6. helyben lako helyben lakd
2 20 km-es kdrzetben 3 éve 20 km-es korzetben 3 éve
' lizemkozpontot miikodtetd foldm(ives lizemkozpontot miikodtetd foldmdives

Technikai modositas a torvényben, hogy a kormanyhivatal a rangsor felallitasanal a jovében nem
csak az el6vasarlasra jogosultakat, hanem az adasvételi szerz6dés szerinti vevoket is feltlinteti,
annak érdekében, hogy a rangsor az 6sszes résztvevd felet egységesen tartalmazza.



AZ ADASVETEL HATOSAGI KONTROLLJANAK SZEREPLOI, SZAKASZAI

A LEGFONTOSABB VALTOZASOK ROVIDEN:

» erdsodik a helyi foldbizottsag szerepe;
» aképvisel-testiilet a jov6ben nem vesz részt az eljarasban.

A mez6- és erd6gazdasagi foldek adasvétele 2014 majusa 6ta egy meglehetfsen Gsszetetten sza-
balyozott, sokszereplgs folyamat, amely legalabb 6 honapig eltart (az esetleges jogorvoslati eljarast
nem is szamitva).

A féldforgalmi torvény eredetileg a helyi foldbizottsagoknak szanta feladatul a terméfold-adasvételek
helyi szempontok és ismeretek szerinti véleményezését. Tekintettel arra, hogy ezek nem alakultak
meg, feladatukat a NAK terdiileti szervei lattak el 2014 6ta, tobb mint 12 ezer helyi gazdalkodé rész-
vételével, évente 50-70 ezer term6fold-adasvételt véleményezve.

A most elfogadott modositas értelmében a helyi foldbizottsagi feladatokat a jovében egyértelmiien
a NAK teriiletei szervei fogjak ellatni, az eddigi gyakorlatnak megfelel6en, megsziintetve a korabbi
bizonytalan jogi helyzetet. Ennek soran a jovében is el6szor a Teleplilési Agrargazdasagi Bizottsa-
gok adnak egy ajanlast a helyi ismereteik szerint, ami alapjan alakitja ki a Kamara megyei elnoksége
az allasfoglalasat.

Az (j szabalyok értelmében egydttal meg is er6sodik a helyi foldbizottsagok szerepe az eljarasban.
A Kamara tertileti szerveinek allasfoglalasaval szemben eddig az 6nkormanyzatok képvisel-testii-
letéhez lehetett kifogast benydjtani. Ezen testlletek dontése ellen a birésagon volt mad fellebbezni.
A perkoltségek megfizetése azonban sok kistelepiilés miikodését veszélyeztette, azon tal, hogy
sok esetben a sziikséges informaciokkal sem rendelkeztek egy-egy ligy elddntéséhez és az eljarast
is jelent6sen megnydjtotta ezen ligyszakasz. A modositas eredményeképpen ezért az 6nkormany-
zati képviseld-testiiletek eljarasa a jovében nem lesz része a folyamatnak, a helyi fldbizottsag
allasfoglalasa immaron kdzvetlenil a megyei kormanyhivatal részére keriil visszakildésre, ahol
a végleges és formalis dontés is megszlletik.
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ELOKESZITO SZAKASZ
Elad6/vevd felkutatasa, majd kdlcsonds
megallapodas a feltételekrdl

SZERZODESKOTES
lgyvédi/kozjegyzoi kozremiikodéssel

A felek &s az eljaro ligyvéd/kozjegyzo kotelessége, hogy a szerzidést 4 eredeti példanyban 8 napon
beliil a vevd elGvasarlasi jogosultsagat alatamasztd dokumentumokkal az Gnkormanyzati jegyzéhoz
benyiijtsa, egyéb téruényes eldvasarlasra jogosulttal (pl. tulajdonostars) kdzvetleniil is kozolje.

HELYI ONKORMANYZATI JEGYZO ELOTTI SZAKASZ
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KIFUGGESZTES

A szerzodést a
jegyz0 kozzéteszi
1) a polgarmesteri
hivatal
hirdet6tablajan
60 napra, valamint
2) a kormanyzati
portalon

JOGNYILATKOZATOK MEGTETELE

Az elévasarlasi jog
jogosultja

1) teljes bizonyito
erejli maganok-
irattal (2 tanG
alairasa+lakcim
feltlintetése)

2) személyesen
60 napon bell
atadja a jegyz6nek

El6vasarlasi
jogrol lemondo

nyilatkozatot tesz.

A kifiiggesztett
adasvételi szerzo-
dést minden

IR_ATJ_EG_YZEK
KESZITESE

Ajegyzd 8 napon
beliil a szerz6dést
és a beérkezett
jognyilatkozatokat
elkiildi az illetékes
megyei kormany-
hivatalnak
jovahagyas

(személyazo-
nossag igazolasa
mellett)

pontban elfogado céljabol.

nyilatkozatot tesz.

A MEGYEI KORMANYHIVATAL ELOZETES VIZSGALATA
(Hatarido: 15 nap)

Megtagadja a jovahagyast, ha

1) a szerz6dés semmis, vagy

2) az elfogado nyilatkozat hibas, alaksze-
rliségi okok miatt, vagy nem a megfeleld
személytdl szarmazik.

A helyi foldbizottsagnak ekkor nem kertil
megkuldésre.

A szerzddés és a jognyilatkozatok

érdemi vizsgalatra alkalmasak.
Amennyiben tobb elévasarlasra jogosult
ny(Gjtott be elfogadé nyilatkozatot akkor
azokat és az adas-vételi szerz6dés szerinti
vevot rangsorolja, roluk jegyzéket készit.

A helyi foldbizottsag részére megkiildésre
keriil ekkor az tigy.




NEMZETI AGRARGAZDASAGI KAMARA TERULETI SZERVE ELOTTI SZAKASZ
(Hatarido: 30 nap)

1.) A NAK megyei elnoksége atveszi a megyei kormanyhivataltol az iratokat, és az illetékes
TAB elnokének megkiildi a szerzddés, a jognyilatkozatok és a foldhivatali jegyzék masolatat.
2.) A TAB osszeallitja ajanlasat.

3.) A NAK megyei elnoksége nyilt iilésen kialakitja allasfoglalasat,

a TAB ajanlasat figyelembe véve.

MEGYEI KORMANYHIVATAL VIZSGALATANAK MASODIK SZAKASZA

A szerzddés jovahagyasat

=P tamogatja.

= megtagadja, ha
- a helyi foldbizottsag csere esetén barmelyik féllel, adasvétel esetén pedig egyik
elévasarlasra jogosulttal és az adas-vételi szerzodés szerinti vevovel sem tamogatja
az adas-vételi szerz6dés jovahagyasat;
- utébb megallapitja, hogy a 23. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak alapjan az adas-
vételi szerz6dés jovahagyasa megtagadasanak lett volna helye;
- adasvételi szerz6dés esetén eldvasarlasi jogosulttal/vevdvel szemben:
a) fold jogellenes mas céld hasznositasa / hasznositasi kotelezettség megsértése
miatt az ingatlanligyi hat6sag a szerzodés kozlését megel6z6 5 éven bellil végleges
foldvédelmi birsagot szabott ki,
b) joger6sen megallapitott foldhasznalati dijtartozasa all fenn,
c) a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az adasvételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven beliil véglegesen
mulasztasi birsagot szabott ki.

=» megtagadhatja, ha
- allaspontja szerint fennallnak a 24. § (2) bekezdésben meghatarozottak szerinti
korllmeények

A szerz6dés zaradékolasa (jovahagyas esetén), és értesités a dontésrol

KOZIGAZGATASI
Uj eljaras BIROSAG ELOTT A keresetben foglaltak
elrendelése FOLYTATOTT JOGOR- elutasitasa
VOSLATI SZAKASZ

13



A HELYI FOLDBIZOTTSAGI SZAKASZ

A LEGFONTOSABB VALTOZASOK ROVIDEN:

» (j szempontokon alapuld vizsgalati lehetdség;
» helyi érdekek er6sebb megjelenése.

14

A modositas értelmében jelentdsen valtozik a helyi foldbizottsagok eljarasa. Az elmlt évek birosagi
gyakorlata egyértelm(ien azt mutatja, hogy a korabbi rendelkezések tekintetében vagy nem alakult
ki egységes jogértelmezés, vagy pedig az alapvetden ellentétes volt az eredeti jogalkotdi szandékkal.
A helyi foldbizottsag a ,koztudomasu tények és legjobb ismeretei alapjan” kell, hogy kialakitsa az
allaspontjat, igy nincs sziikség olyan szintli szakértdi bizonyitasra, mint amelyet akar egy kozigaz-
gatasi, akar egy polgari jogi jogvita megkovetel. A helyi foldbizottsag ugyanis a tarsadalmi érdekeket
és kontrollt hivatott képviselni a féldpiac felett.

Az {j vizsgalati szempontok is ennek szellemében kerlltek meghatarozasra, a helyi foldbizottsag-
nak azt kell vizsgalnia, hogy az adasvételi szerz6dés megfelel-e

a) birtokviszonyok atlathatésagara,

b) a spekulativ foldszerzések megel6zésére,

c) az izemszer{ m(ivelés alatt allo élet- és versenyképes, egységes birtoktagot képezg foldbir-

tokok kialakitasara és megGrzésére,

d) a helyi gazdalkodéi kozosség érdekeinek érvényesitésére,

e) az életvitelszer(ien helyben laké és gazdalkodé féldmiivesek segitésére, és

f) a mez6gazdasagban a generacidvaltas elGsegitésére
vonatkozo altalanos agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek.

Ezen vizsgalatnal a jov6ben a helyi foldbizottsag nagyobb teret kap arra, hogy eljarasa soran az eset
6sszes korlilményét mérlegelve alakitsa ki a szerz6déssel kapcsolatos allaspontjat.

Ennek érdekében a korabbiakhoz képest Gj rendelkezés, hogy a féldbizottsag a jovében jogosult
lesz az érintettektdl vagy hatdsagoktdl kiegészitd informaciok bekérésére, és a helyi ismeretek
mellett az igy beszerzett informaciét is figyelembe kell vennie a dontése soran. Az adatszolgaltatas
id6tartama az allasfoglalas kiadasara meghatarozott 30 napos hataridébe nem szamit bele.

Ahelyi foldbizottsag felhivasara az érintett feleknek kell irasban adatot szolgaltatnia 15 napon beldil,
bemutatva, hogy a szerzddés vele térténd létrejétte mennyiben szolgalja a fenti célokat.

Szintén Gjdonsagként kerdilt kimondasra, hogy a szerz6dés jovahagyasakor értékelni kell a szerzésre
vevoként, elévasarlasra jogosultként jelentkezd személyen kiviil annak kozeli hozzatartozdit is,
ide értve az ezen szemelyi kor tulajdonaban all6 jogi személyt is.



Ide vonatkozoan figyelembe kell venni azt is, ha a korabbi foldszerzéseket csaladon beliili igyletként
példaul ajandékozassal masik kozeli hozzatartozo javara engedték at, de a hasznalat akar tovabbra
is egy kézben 6sszpontosul.

Valtozik az eljarasi hataridék megallapitasa is, a mdositas a korabbi 15 napos elbiralasi hataridét
30 naposra boviti. A 15 napos hatarid6rél bebizonyosodott, hogy kiildndsen a nehéz mérlegelési
ligyekben nem elegend6 a megalapozott allasfoglalas kialakitasahoz, igy tobb esetben is sor kertilt
annak 15 nappal torténé meghosszabbitasara. Figyelemmel arra, hogy a modositott rendelkezé-
sek értelmében a foldbizottsag mar jogosult lesz egy atfogobb tényfeltarasra, igy 15+15 helyett
30 nap lesz az iigyintézési hataridd, amely azonban csak indokolt esetben lesz teljes mértékben
kihasznalva.

A fentieken tdl tovabbi valtozas, hogy a helyi foldbizottsagot
» a Kormanvyhivatal adasvételi-, valamint csereszerzédést jovahagyo vagy megtagado hataro-
zataval kapcsolatos eljarasaban az tigyfél jogallasa;
» a Kormanvyhivatal adasvételi-, valamint csereszerzddést jovahagyo vagy megtagado hataro-
zatanak birosagi feliilvizsgalata vonatkozasaban pedig keresetinditasi jog illeti.

VIZSGALANDO KORULMENYEK

A helyi foldbizottsagnak tehat a koztudomasu tények és legjobb ismeretei alapjan, valamint
az érintettektd| beszerzett informaciok egyiittes mérlegelésével kell értékelnie és tamogat-
nia vagy nem tamogatnia az adasvételi szerzddést és a jegyzékben szerepld valamennyi PSR 00
elévasarlasra jogosult elfogado jognyilatkozatat. A helyi foldbizottsag az értékelést koteles
azonos szempontok szerint az adasvételi szerzddés szerinti vevd és a jegyzékben szerepld
Osszes el6vasarlasra jogosult vonatkozasaban elvégezni.
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1. A birtokviszonyok atlathatosaga

A term6fold hasznalatanak kérdése nemzetpolitikai jelentéségli. Ezért kiemelkedGen fontos feladat
a jovében a tulajdonjogi viszonyok rendezése és egy stabil birtokszerkezet kialakitasa. Az intézkedés
ezen cél elérését hivatott biztositani azaltal, hogy lehetdséget ny(jt a helyi foldbizottsag szamara,
hogy a szerz6dés jovahagyasa soran értékelhesse a vevoként, eldvasarlasra jogosultként jelent-
kezd személyen kiviil annak csaladi kérét is, ide értve a legalabb 25%-ban tulajdonukban all6 jogi
személyt is. Ez azért fontos, mert igy vizsgalni lehet a papiron mas-mas személy tulajdonaban vagy
hasznalataban all6, de valéjaban azonos érdekkdr altal mivelt gazdasagi egységeket is.

A jovGben a fentiekhez kapcsol6doan a foldbizottsagok vizsgalhatjak azon csaladon beliili tigyleteket
is, melyek ajandékozas révén valosultak meg, de a féld hasznaléja tovabbra sem valtozik. Az intéz-
kedés el6segiti az atlathatobb birtokviszonyok kialakulasat, a térvényi rendelkezések betartasat
azaltal, hogy egy olyan atalakulasi tendenciat kezdeményez, mely altal a fold tényleges hasznaléja
és tulajdonosa a jovében ugyanaz a személy lesz.

A szempontok vizsgalata soran tovabbi cél az, hogy a szerzddés a fold fekvése szerinti telepiilésen,
vagy annak kozigazgatasi hataratél szamitott hisz kilométeres korzetén beliil az ott helyben laké,
vagy gazdalkodo foldmiivesek életképes gazdasaganak kialakitasat, fennmaradasat, a fold haszna-
latan alapul6 jovedelmezd mez6-, erdégazdasagi tevékenység folytatasat ne veszélyeztesse, ne
zavarja vagy ne lehetetlenitse el.

Jellemz6en vizsgalandd szempontok

= avevd vagy az eldvasarlasra jogosult és kozeli hozzatartozdi tulajdonaban, haszna-
lataban a fold fekvése szerinti teleptilésen, vagy annak kozigazgatasi hataratél sza-
mitott hisz kilométeres kdrzetén belll hany darab, mekkora térmértékd, mdvelési
agul és aranykorona értékd fold talalhato és azok hol helyezkednek el,

» afold fekvése szerinti telepiilésen, vagy annak kozigazgatasi hataratél szamitott hisz
kilométeres korzetén beliil az a mez6gazdasagi termelGszervezet, amiben a vevo,
az el6vasarlasra jogosult vagy ezen személyek kozeli hozzatartozoja tulajdoni részese-
déssel rendelkezik, mekkora térmértéki és aranykorona értékdi foldteriletet hasznal,

= avevl vagy az el6vasarlasra jogosult az adasvételi szerz6dést megel6z6 harom éven
belll kotottek-e kozeli hozzatartozojukkal foldre vonatkozo jogligyletet, és az a fold,
melyre ez vonatkozott, kinek a hasznalataban all.



2. A spekulativ féldszerzések megeldzése

Ezen szempont alatt vizsgalandd, hogy a termdféld megvasarlasa ténylegesen mezégazdasagi
céld vagy inkabb beruhazasi céllal torténik.

A termofold értéke bar az elmdalt években jelentésen emelkedett, és ez a tendencia varhatéan
tovabb folytatodik, igy kifejezetten mez&gazdasagi cél nélkiil, befektetésként is vonzo lehet termd-
foldet vasarolni. Ez azonban a tényleges gazdalkodni kivanok foldszerzését korlatozza, igy az ilyen
tulajdonszerzéseket meg kell akadalyozni.

Szintén ilyen eset lehet, ha valaki kifejezetten azon céllal vasarol akar osztatlan kozds tulajdonban
lévé foldterlltet, hogy késdbb erre alapozva élhessen kedvezg el6vasarlasi joggal, igy megszerezve
az adott telepllésen és kdrnyékén rendelkezésre allo termoteriletek nagy szazalékat.

Vetelar vizsgdlata

Annak érdekében, hogy foldet a valéban gazdalkodni kivanék szerezhessék meg, a vételarra vonat-
kozo6an kiilon rendelkezések is talalhatéak a térvényben.

Ennek értelmében az arat a felek alkufolyamata hatarozza meg, azzal, hogy — f6szabaly sze-
rint — nem elfogadhat6 a gazdasagtalanul hosszG megtériilési id6t eredményezd ellenérték.
Ez egyrészt a szerz0 felet védheti meg olyan irracionalis befektetéstdl, ami a sajat gazdalkodasaban
okozhat helyrehozhatatlan térést, masrészrél altalaban a gazdalkodoéi kdzosség érdekeit is szolgalja
azzal, hogy a fold értékét a mez6gazdasagi tevékenységgel elérhetd jovedelemhez méri és nem mas
céld hasznositashoz.

Ez azért szlikséges, mert egyre tobb esetben érkezett a Kamara részére jelzés azzal kapcsolatban,
hogy példaul az észak-balatoni régioban szgl6termeld teriileteket majdani épitési telekként értéke-
sitettek, joval magasabb aron, mint amennyit egy gazdalkodd meg tud finanszirozni. Ezen tendencia
akar mar rovid tavon a gazdalkodok ellehetetlenitését eredményezte volna a spekulansok részérgl.

Annak érdekében, hogy a negativ folyamat ne tudjon folytatodni, a jévében a féldek értékének vizs-
galatakor figyelembe kell venni azt a fels@ hatart, melyet a belGle ésszerii id6n beliil kinyerhetd
haszon alapjan lehet mérni.

A kinyerhet8 haszon meghatarozasara a torvény erdének nem mindsiild féldek esetében 20 éves
id6szakot jelol meg azzal, hogy a piaci koriilmények természetes valtozasa és a technoldgiai fejlé-
dés miatt ezen idszak jovedelmét megfelel6en indexalni sziikséges.

Példaként tesztlizemi adatok alapjan 2016-ban kukorica termesztésével hektaronként atlagosan
162 ezer forint agazati eredménvyt lehetett elérni. Ezen adatbol kiszamolhat6, ha az adott term&fal-
don kukorica a f6 termény (vetésforgot is figyelembe véve), 20 év alatt atlagosan 3 240 000 forint
haszon realizalhato, egy atlagos 3%-os inflacidval kalkulalva ezen érték megkdzeliti a 6 milli6 forintot
20 éves idGtavon szamolva. A vételar vizsgalata soran ezt az arat kell a hivatkozott felsé hatarnak
tekinteni, azaz fészabaly szerint ennél az 6sszegnél nem lehet magasabb az értékesitési ar.
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A gyakorlatban azonban ezt az értéket a helyi sajatossagokat, valamint a széban forgo fold mingsé-
gét és mivelési agat is figyelembe véve helyben kell meghatarozni: az egy év alatt elérhetd haszon
értékét sziikséges 20 évre elGre vizsgalni. Az igy kapott érték lesz a vételar vizsgalatanak viszonyi-
tasi alapja, illetve a termdfold értékesitési aranak felsé hatara is, melyet a helyi foldbizottsagnak
figyelembe kell vennie.

A szabalyozas azonban lehetGséget kivan adni az egyedi ligyek esetleges eltérésére azaltal, hogy
alapos indok megléte esetében (pl. beékel6dott terlilet kivasarlasa, sajatos termelési modszer alkal-
mazasa) mindezen szabalyozastdl a felek el tudjanak térni.

A rendelkezés kiilon kitér arra is, ha az adott tertileten valamilyen dltetvény vagy felépitmény talal-
hato. Erre az esetre az Gn. nett6 poétlasi koltség alapi értékbecslést kell alkalmazni, azaz azon kolt-
séget kell figyelembe venni, amivel az adott beruhazast Gjra el lehetne allitani az adott terdleten.

Az erdéteriiletek addsvételére vonatkozo specidlis szabdlyok

Az erddk vételara kapcsan kiilon vizsgalati szempontokat allapit meg a torvény. Ahogy az altalanos
szabalyoknal is részletezésre kerdilt, itt is alapvetd cél, hogy a vételarat a felek alkufolyamata ala-
kitsa ki, azonban az ne legyen magasabb egy észszer(i idén bellil elérheté hozam Gsszegnél. Erdék
esetén ez az id6szak a termelés sajatossagait figyelembe véve 50 év, és az ar kalkulaci6ja soran
figyelemmel kell lenni az erd6talaj orokds erddjaradéka mellett a fadllomany esetleges véghaszna-
latabol visszaszamolt jovedelemre is.

Erd6k esetén is lehetGséget biztosit a szabalyozas az egyedi tigyek kezelésére annak érdekében,
hogy alapos indok esetén a felek az ismertetett szabalyozastél el tudjanak térni.




Jellemz6en vizsgalandd szempontok

= avevl vagy az el6vasarlasra jogosult az adasvételi szerz6dés megkdtését megel6z6
Ot évben tett-e a fold fekvése szerinti teleptilésen, vagy annak kozigazgatasi hatara-
tol szamitott hisz kilométeres kdrzeten belll talalhato foldre elévasarloként elfoga-
do nyilatkozatot, mely jogligylet véglil a szerz6désszegése miatt nem valosult meg,

» azel6vasarlasra jogosult rendszeresen elfogado jognyilatkozatot tesz-e olyan fold-
re, amelyre el6vasarlasi joga fennall, anélkiil, hogy annak megszerzését gazdasaga-
nak mérete indokolna,

= az adasvételi szerzddés szerinti vevd, illetve az el6vasarlasra jogosultak tulajdona-
ban all6 foldek birtokmérete

= kozott nagysagrendbeli kiilonbozdség all fenn,

» és a teleplilés tizemeinek atlagos mérete kozott nagysagrendbeli kiilonbo-
zG6ség all fenn,

» afdldnek az ligylet szerinti ellenértéke, amely alapos indok nélkil ne haladja meg

= erd6nek nem mindsiild fold esetén a foldnek a 20 éves termelési idészakra sza-
mitott jvedelemtermeld képességét,

» erdének mindsiil6 fold esetében a foldnek 50 éves termelési ciklusra szamitott
jovedelemtermel képességét. Ilyen esetben az erddtalaj és a faallomany érté-
két egylttesen kell megallapitani, amelynek soran az erddtalaj értékét az erdd
orokos jaradékabol, mig a faallomany értékét a potencialis véghasznalatbél
levezetett jelenérték szerint kell kiszamitani,

a foldon |étesitett tltetvény vagy felépitmény értékét nettd potlasi koltség alapl érték-
becsléssel kell megallapitani.

3. Az iizemszerii miivelés alatt allo fold élet- &s versenyképessége, az egységes birtoktagot
képezd foldbirtokok kialakitasa és azok megdrzése

A vizsgalat soran értékelhetd, hogy az a személy, aki az adott termdfdldet meg kivanja szerezni akar
birtokdsszevonasi céllal is, mekkora birtoktesttel rendelkezik, illetve hogy a szerzés eredményeként
kialakult struktira alkalmas lesz-e az ésszer(i gazdalkodasra. Ennek soran nem csak a tulajdoni,
hanem a hasznalati viszonyokat is vizsgalni kell. A cél, hogy olyan versenyképes birtokok alakuljanak
ki, amelyek megfeleld megélhetést biztositanak a miivel6ik szamara (gy, hogy kdzben a szom-
szédos féldtulajdonosok gazdalkodasat sem zavarjak. Azon foldszerzések, melyek birtokdssze-
vonasi céllal vagy birtoktestnovelés érdekében mennek végbe Ggy, hogy azok raadasul gazda-
sagosan és aranytalan tébbletkoltségek nélkil mivelhetéek, mindenképpen a versenyképesség
novelését szolgaljak. Azonban az ezzel ellenkezd eredménnyel zarul6 tgyletek esetén a birtokpoli-
tikai célok nem tudnak érvényesiilni.
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Jellemz6en vizsgalandd szempontok

= avevd vagy az el6vasarlasra jogosult és kizeli hozzatartozai tulajdonaban, haszna-
lataban a fold fekvése szerinti telepllésen, vagy annak kozigazgatasi hataratél sza-
mitott hisz kilométeres kdrzetén beliil hany darab, mekkora térmértékd, mvelési
agul és aranykorona érték fold talalhato és azok hol helyezkednek el,

» afold fekvése szerinti teleplilésen, vagy annak kozigazgatasi hataratdl szamitott
hisz kilométeres korzetén bellil az a mez6gazdasagi termelGszervezet, amelyben
a vevo, az eldvasarlasra jogosult vagy ezen személyek kozeli hozzatartozoja tulaj-
doni részesedéssel rendelkezik, mekkora térmértéki és aranykorona értékd foldte-
rilet hasznalja.

4. A helyi gazdalkodo6i kozosség érdekeinek érvényesitése, valamint
5. Az életvitelszeriien helyben lako és gazdalkodo féldmiivesek segitése

Az agrarium jovjét érintéen elengedhetetlen, hogy megtrizziik a magyar vidéket. Ehhez azonban
biztositani kell szamara a megtart6 erét is. Ezen vizsgalati szempont ezt hivatott elGsegiteni azaltal,
hogy a foldbizottsagok figyelembe vehetik, hogy a terméfdld szerzje helyben lakdnak illetve
gazdalkoddnak mindsiil-e.

A szerzddések értékelésekor figyelembe kell venni azt a mar korabban is hivatkozott szempontot,
hogy a fold fekvése szerinti teleptilésen, vagy annak kozigazgatasi hataratdl szamitott hisz kilomé-
teres korzetén bellil az ott helyben lakd, vagy gazdalkod6 foldmivesek versenyképes gazdalkodasat
szolgaljak. Abban az esetben, ha a vizsgalt szerz6dés a helyi kozosségek kialakulasat vagy fennma-
radasat barmilyen médon kizarja vagy korlatozza, az nem szolgalja a hivatkozott cél teljesitését,
ahogyan az sem, ha a term6fold megszerzdje a helyiekkel szemben szerez tulajdont.

Ugyanigy, ha az egyik fél a helyi gazdalkoddi kdzdsség érdekében kiemelkedd tevékenységet végez,
példaul részt vesz a gazdalkodok egyiittmiikodésének szervezésében, (gy 6 ez alapjan elényt élvezhet.

Az intézkedés célja az, hogy a foldet elsésorban a helyiek szerezhessék meg és a helyi gazdalkodéi
kozosségek érdeke kerdljon érvényre.
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Jellemz6en vizsgalandd szempontok

= avevd vagy az el6vasarlasra jogosult és kizeli hozzatartozai tulajdonaban, haszna-
lataban a fold fekvése szerinti telepllésen, vagy annak kozigazgatasi hataratél sza-
mitott hisz kilométeres kdrzetén beliil hany darab, mekkora térmértékd, mvelési
agul és aranykorona érték fold talalhato és azok hol helyezkednek el,

» afold fekvése szerinti teleplilésen, vagy annak kozigazgatasi hataratdl szamitott
hisz kilométeres korzetén bellil az a mez6gazdasagi termelGszervezet, amelyben
a vevo, az eldvasarlasra jogosult vagy ezen személyek kozeli hozzatartozoja tulaj-
doni részesedéssel rendelkezik, mekkora térmértéki és aranykorona értékd foldte-
rilet hasznaldja,

= az adasvételi szerz6dés szerinti vevo, illetve az el6vasarlasra jogosult(ak) tulajdo-
naban all6 foldek birtokmérete
= kozott nagysagrendbeli kiilonbozdség all fenn,
= 6satelepiilés izemeinek atlagos mérete kdzott nagysagrendbeli kiilonbozdség all fenn

6. A mezbdgazdasagi generacidvaltast eldsegiti-e

A hazai mez6gazdasag jovje szempontjabdl jelentds kihivas a generaciévaltas kérdése. A 2013-as
hazai statisztikai szerint Magyarorszagon a 35 év alatti gazdalkoddk aranya 6,1 szazalék volt, mig
a 65 év feletti gazdalkodok 30,3 szazalékban voltak jelen a hazai agrariumban. Hogyha folytatodik
ez a tendencia, akkor nem lesz meg a megfelel6 utanp6tlas, akik a napjainkban gazdalkodok helyét
atvegyék. Ezért a fiatal gazdalkodok, palyakezddk foldszerzésének elGsegitése - kiilondsen gazda-
sagatadas esetén - kiemelt birtokpolitikai cél a torvény értelmében. Ennek érdekében lényeges
szempont lehet a tamogatasuk a foldbizottsag szerzédést vizsgald eljarasa soran.

Jellemz6en vizsgalandé szempont
= afold adasvétele mennyiben szolgalja a fiatal foldm(ves, a palyakezd6 gazdalkodo
gazdasagatadassal dsszefiiggd tulajdonszerzését
A helyi foldbizottsag a fenti vizsgalandd koriilmények alapjan hozza meg az allasfoglalasat arra
vonatkozoan, hogy a vizsgalt szerz6dést tamogatja vagy nem tamogatja.

A torvény egyittal lehet8séget biztosit a vizsgalandé szempontok mérlegelésére vonatkozo rész-
letszabalyok kormanyrendeletben valé megallapitasarais.



Az allasfoglalas meghozatala, iilés tartasa

A modositas garancialis szabalyként tartalmazza azokat a rendelkezéseket, amelyeket egy adott
ligyr6l sz616 kamarai allasfoglalasnak mindenképpen tartalmaznia kell. Ezek a kdvetkezok:
= azeljard szervezet megnevezését,
» az érintett természetes személy személyazonosito adatait,
» az érintett foldrészletek azonositasara szolgald adatokat,
» az érintett fél vonatkozasaban a szerz8dés létrejotte tamogatasanak vagy nem tamoga-
tasanak kimondasat,
= azindokolasban:
» amegallapitott tényallast,
= azlgyfél altal a helyi foldbizottsag felhivasara a Foldforgalmi torvény 24. § (3) bekez-
désében foglaltakrol szolgaltatott adatokat vagy az adatszolgaltatas hianyat,
» az allasfoglalas kialakitasanal figyelembe vett és az allasfoglalast alatamaszté szem-

pontokat,
» az el6z6 alpont szerinti szempontok kormanyrendeletben elGirt mérlegelésének
eredményét,

» azallasfoglalas kiadasanak datumat, a kiadmanyozo alairasat.

A helyi foldbizottsag dontést meghozo nyilvanos lilésén az eladd, a vevd és az el6vasarlasi elfo-
gadé nyilatkozatot tevd személy részt vehet, &s az eljarassal érintett személyt az eljaras soran
kérelmére kételez6en meg kell hallgatni.

Az egyes szerzddések targyalasardl a Kamara az internetes honlapjan a http:/www.nak.hu/
component/foldbiz cimen illetve illetékes terlleti szervének hirdet6tablajan tesz kozzé tajékoz-
tatot az érintett ingatlanok helyrajzi szamanak, valamint az tilés helyszinének és idépontjanak meg-

jelolésével.

A foldbizottsagi meghivé az alabbi informacidkat tartalmazza.

Foldbizottsagi meghivo

Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Baranya Megyei |gazgatdsaga

ldGpont:

Pontos cim:

Erintett helyrajzi szamok

Telepulés:

Helyrajzi szam:
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A KORMANYHIVATALI SZAKASZ

A LEGFONTOSABB VALTOZASOK ROVIDEN:

» a megyei kormanyhivatal sajat maga is vizsgalhatja a foldbizottsag

altal figyelembe vett szempontokat;
bovilt ajovahagyas megtagadasanak esetkare (pl. foldszerzéshez vallalt
kotelezettség megsértése miatti mulasztasi birsag).

A szerzddés targya szerinti term&fold fekvése alapjan illetékes megyei kormanyhivatal valtozatlanul
jogosult a szerzdést vizsgalni az &rvényességi és hatalyossagi feltételeknek vald megfeleloség
(jogszabalyi el6irasoknak valé megfelelés, alakszer(iségi el6irasok megsértése, az el6vasarlasra
vonatkozé elfogado jognyilatkozat nem felel meg a formai el6irasoknak, vagy az nem jogosulttol,
vagy jogalappal nem rendelkez&tdl szarmazik), valamint az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo

eloirasok teljesiilése tekintetében. Abban az esetben, ha ezekben hianyossagot talal, a szerzédés
jovahagyasanak megtagadasardl dontést hoz.

A modositasok eredményeképpen a megyei kormanyhivatal a fenti eseteken tal akkor tagadja meg
a szerzddés jovahagyasat, ha:
1. ahelyi foldbizottsag az allasfoglalasa alapjan az adasvételi szerzddés jovahagyasat egyik
el6vasarlasi jogosulttal és adasvételi szerz6dés szerinti vevével sem tamogatja;
2. ahelyi foldbizottsag a csereszerzGdés jovahagyasat barmelyik szerz6dg féllel nem tamogatja;
3. utobb megallapitja, hogy a fenti, mar korabban is figyelembe veendd érvényességi vagy
hatalyosulasi feltételek, vagy az el6vasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo elGirasok nem
teljestilése kovetkeztében a szerz6dés jovahagyasanak megtagadasanak lett volna helye;
4. ha a helyi foldbizottsag altal tamogatott el6vasarlasra jogosulttal vagy jogosultakkal, illetve
az adasvételi szerzddés szerinti vevbvel szemben megallapitja, hogy
a) a birtokaban Iév6 fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kote-
lezettség megszegése miatt az ingatlaniigyi hatosag a szerz6dés kozlését megel6z6
5 éven bellil véglegesen foldvédelmi birsagot szabott ki,
b) joger6sen megallapitott foldhasznalati dijtartozasa all fenn,
c) a foldszerzéshez vallalt kételezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazga-
tasi szerv a szerz6dés kozlését megel6zd 5 éven belll véglegesen mulasztasi birsa-
got szabott ki.

Az 1-2. pont teljesiilése esetén a kormanyhivatal a szerzédés jovahagyasa megtagadasanak tényé-

rél a foldbizottsag allasfoglalasanak beérkezése napjat kdvetd naptdl szamitott 8 napon beldl,
a 3-4. pont esetén 15 napon belil hoz dontést.
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Ezentdl a megyei kormanyhivatalnak akkor is lehetdsége van - a tamogato helyi foldbizottsagi
allasfoglalas ellenére - a jovahagyas megtagadasara, ha

5. allaspontja szerint az el6z6 fejezetben ismertetett, a foldbizottsag altal vizsgalandé szem-
pontok nem érvényesilnek. A kormanyhivatal tehat maga is jogosult vizsgalni a birtok-
politikai célok érvényestilését a rendelkezésre allé dokumentumok és informaciok alapjan,
az adasvételi szerzddést jovahagyo, vagy megtagadd hatarozata meghozatala soran.

Fontos garancialis szabaly, hogy a kormanyhivatalnak a helyi foldbizottsag allasfoglalasat agy kell
figyelembe vennie mint tgyféli nyilatkozatot, azaz attdl eltérhet. Egy fontos kivétel van: amennyiben

a helyi foldbizottsag minden érintett vonatkozasaban elutasitd allasfoglalast hozott, a kormany-
hivatal nem hozhat tamogaté hatarozatot.

A JOGORVOSLATI SZAKASZ

A LEGFONTOSABB VALTOZAS ROVIDEN:

» abirdsag nem valtoztathatja meg a dontést, hanem Uj eljarasra utasithat.

A kozelmultban tobb esetben is problémat jelentett, hogy a biroi joggyakorlat az eredeti célokkal
6sszhangban nem all6 jogértelmezést és gyakorlatot alakitott ki, melyek adott esetben elGsegitették
a foldszerzéssel kapcsolatos visszaélések megvaldsulasat. Ezen esetek elkeriilése érdekében
modosultak a jogorvoslatra vonatkoz6 szabalyok.

A kormanyhivatal hatarozataval szemben fellebbezésnek nincs helye, azonban az altalanos szaba-
lyok szerint biztositott a birdsagi jogorvoslat lehetdsége kozigazgatasi perben.

Fontos valtozas azonban, hogy a birdsag a dontést nem valtoztathatja meg, amennyiben a kereset-
nek helyt ad, Ggy a dontést megsemmisiti, vagy hatalyon kiviil helyezi és a kozigazgatasi szervet
0j eljarasra utasitja. Ebben az esetben a birdsag itéletében rogzitett szempontok alapjan kell az Gj
eljarast lefolytatni a kormanyhivatalnak.

Ahogy mar a korabbiakban ismertetésre kertilt, a jovahagyas folyamataban a féldbizottsagként
eljard Kamara egy ajanlast ad, amelyet a mez8gazdasagi igazgatasi szerv, mint tgyféli nyilatkoza-
tot vesz figyelembe, és a hatdsagnak lehetGsége van a Kamara tamogat6 allasfoglalasaban fog-
laltaktdl térténd eltérd allaspont kialakitasara. A hatdsagi dontés megtamadasa Gtjan a birdsag
el6tt is van méd a jogorvoslatra.
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VETELI JOG ALKALMAZASA

A LEGFONTOSABB VALTOZAS ROVIDEN:

» foldszerzéssel kapcsolatos visszaélés esetén végsd soron a jogtalan szer-
z6tdl vételi joggal a jegyzékben szerepltk vasarolhatjak meg a foldet.

A mddositas eredményeképpen szigorodnak a jogtalan szerzés esetén alkalmazhaté szankcidk.

Ehhez a kormanyhivatalnak kell megallapitani, hogy a tulajdonos, vagy a féldhasznalé

= nem tartotta be a fold megszerzéséhez vallalt kotelezettségeket, vagy az ehhez sziikséges
feltételekkel nem rendelkezik,

» aszerzés feltételeként vallalt meghatarozott cél foldhasznalattél, vagy tevékenységtdl
tartosan eltér, ennek ellenérzésében a Kamara is részt vehet,

» hamegsziint a foldm{ives vagy mez6gazdasagi termelGszovetkezeti mindsége,

= ahat6sagi jovahagyashoz kotott szerz6dést nem nydjtotta be a meghatarozott hatariddig
a kormanyhivatalhoz vagy a jegyz6hoz.

A hivatkozott esetekben a jarasi hivatal felhivja az érintett figyelmét a jogszabalysértésre, és
a figyelmeztetést tartalmazo dontésben hataridé megallapitasaval felszolitja 6t a jogszer( allapot
helyreallitasara.

Abban az esetben ha a tulajdonos, vagy féldhasznalé a figyelmeztetés ellenére sem tesz eleget
a vallalt kotelezettségének, a kormanyhivatal valtozatlan szabalyok alkalmazasaval jogosult mu-
lasztasi birsag kiszabasara.

Ha a mulasztasi birsag kiszabasa ellenére sem kertil helyreallitasra a jogszer( allapot, akkor a fold-
hasznalo és a tulajdonos tekintetében a jovében eltér6 szankciok keriilnek alkalmazasra.

Ha a féldhasznald a birsag ellenére 6 honap elteltével sem allitja helyre a jogszerd allapotot, akkor
valtozatlan szabalyok szerint intézkedik a kormanyhivatal a fold kényszerhasznositasba adasaral.

Valtozott viszont az adasvétel esetén a tulajdonosra iranyado szankci6. Ha a tulajdonos nem allitja
vissza 6 honap elteltével sem a jogszerdi allapotot, (gy a vételi jog alkalmazasa altal a foldteriiletet

» az eredeti jegyzékben szereplék, majd Sket kdvetben az allam,

» az eredeti jegyzék szerinti ranghelylk alapjan,

= azeredeti aron
vasarolhatjak meg.
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A jogosult tehat a vételi jogat az eredeti szerzédésben meghatarozottak szerinti vételaron gya-
korolhatja. Az id6kozi foldaremelkedés megtéritése azért sem indokolt, mert ha nem tortént volna
jogszabalysértés, akkor adott esetben a kotelezett nem is szerezhette volna meg a fold tulajdonjogat.
Abban az esetben, ha a tulajdonos a foldon id6kozben értékndveld beruhazasokat végzett, ennek
ellenértéke a vételi jog jogosultjatol a jogalap nélkili gazdagodas szabalyai szerint kdvetelhetd.

A vételi jog gyakorlasara a kormanyhivatal hivja fel a jogosultak koziil az els6 ranghelyen allo
személyt. Tobb, azonos ranghelyen allé elévasarlasi jogosult esetén a kormanyhivatal sorsolas-
sal allapitja meg a jogosultak sorrendjét a vételi jog gyakorlasara. Erre 60 nap all rendelkezésre,
a kormanyhivatal felé megkildendd, kdzokiratba vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt
nyilatkozattal.

A 60 napos hatarid6 jogvesztd. Ha a jogosult nem nyilatkozik, vagy Ggy nyilatkozik, hogy nem kivan
élni vételi jogaval, akkor a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jegyzék szerint kdvetkez6 ranghelyen
allé személyt hivja fel vételi joganak gyakorlasara.

A vételi jog gyakorlasa esetén az (j szerz6 félnek a joggyakorlastol szamitott 30 napon beliil kell
a vételarat kiegyenlitenie.

Ha a jegyzékben senki nem szerepelt, vagy egyikiik sem élne vételi jogaval, Ggy az allam élhet a vételi
joggal, a felhivas megérkezésétdl szamitott 90 napon beldil.

A fold tulajdonjoganak vételi jog alapjan torténé megszerzése esetén jovahagyasra iranyulo elja-
rasra sziikség van, azonban annak soran nem kell Gjra vizsgalni az el6vasarlasi jogot, jogosulta-
kat, az 6 elfogado jognyilatkozatukat, a jegyzéket és nem alkalmazanddak a tulajdonos valasztasi
jogarol sz6l6 szabalyok sem. Az eljarasban ezen kivil a helyi féldbizottsagot sem kell megkeresni

allasfoglalas beszerzése céljabdl.




MEZO- ES ERDOGAZDASAGI
FOLDRESZLETEK CSEREJE

A LEGFONTOSABB VALTOZAS ROVIDEN:

» immaron a foldcserék esetén is szlikséges a helyi foldbizottsag jova-
hagyasa.

A foldcsere esetében fontos valtozast hoz, hogy immaron ebben az esetben is sziikséges a helyi
foldbizottsag jovahagyasa. Bevett gyakorlatta valt ugyanis, hogy egy kisebb — akar osztatlan kézos
tulajdonban all6 - foldterlletre becserélte magat a cserepartner, majd késdbb ezen terliletre hivat-
kozassal élt el6vasarlasi jogaval.

A foldbizottsag vizsgalata soran az altalanos szabalyok szerint kell eljarni, azzal, hogy ilyen szerzédé-
sek esetében plusz vizsgalati szempont, hogy az ligyletek révén eldsegithets-e a birtokdsszevonas.

Valtozatlan szabaly, hogy csere esetén a szerzddést tovabbra sem kell kifliggeszteni, és az el6va-
sarlasi jogra vonatkozo rendelkezéseket sem kell alkalmazni.




Az alabbi tablazat ismerteti a csereszerzdések megkotésének és vizsgalatanak dj folyamatat.

CSERESZERZODES
megkotése

Ha a foldrészletek forgalmi értéke azonos,
a fold tulajdonjoganak kdlcsonds atruhazasa

Ha csere nem kozeli hozzatartozok kozott
kottetett, hatosagi engedélyezés meginditasa
sziikséges kifiiggesztés nélkiil, a szerzdés
megkotése utan 8 napon beliil

A helyi foldbizottsagi szakasz

Ha a szoban forgo foldek forgalmi értéke

eltéro, a fold tulajdonjoganak atruhazasa
és az értékkilonbozet pénzbeli kifizetése

Ha a csere kdzeli hozzatartozok kozott
kottetett, nincs sziikség hatosagi
engedélyezésre és kifliggesztésre sem

\

\/

Bejegyzés az ingatlan-nyilvantartasba

HATOSAGI VIZSGALAT

Az ligylet akkor engedélyezhetd, ha

1) a csere targyat képezd egyik foldrészlet az azt megszerzd cserepartnernek mar tulajdonaban allé

foldrészletével azonos telepiilésen fekszik, vagy

2) a cserepartnerek egyikének mezégazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve azon a teleplilésen

talalhato6, amelynek kdzigazgatasi hatara a csere targyat képez6 fold fekvése szerinti teleplilés
kozigazgatasi hataratol legfeljebb 20 km tavolsagra van, vagy

3) a cserepartnerek egyike helyben lakénak mingstil és
4) a helyi foldbizottsag jovahagyta a szerzédést.
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MEZO- ES ERDOGAZDASAGI FOLDEK
HASZNALATI JOGANAK MEGSZERZESE

A LEGFONTOSABB VALTOZASOK ROVIDEN:

kiemelt ranghelyen a kertészeti tevékenységet végzdk és vetémag-
eléallitok;

valtoztak az allattartokra vonatkoz6 szabalyok;

kedvezdbb helyzetbe keriiltek a volt foldhasznalok;

megszlnik a feles bérleti &s a részesmlivelési szerzddés kotésének
lehet&sége, a meglévok legkésobb 2028. december 31-én megsz(innek.

ELOHASZONBERLETI RANGSOR MODOSULASA

Az el6vasarlasi joghoz hasonl6an médosultak az el6haszonbérlet rangsorara vonatkoz6 szabalyok
is. Ittis az allattartokkal és foldrajzi arujelzéssel, tovabba eredetmegjeldléssel ellatott termék eléalli-
tasat, feldolgozasat, vagy okologiai gazdalkodast folytatokkal egy ranghelyen jogosultak az el6ha-
szonbérleti jogra azok, akik kertészeti tevékenységet végeznek vagy vetémagot allitanak eld.

Avet6mag-el6allitoknak arra vonatkozoan szlikséges kitelezettséget vallalni a haszonbérleti szerz6-
désben vagy az elfogadd nyilatkozatban a jogutddra is kiterjed6 hatallyal, hogy

» ahaszonbérlet id6tartamanak legalabb kétharmad ideje alatt,

» azel6haszonbérleti joggal érintett fold teljes terlletén,

» sajat nevében
szaporitdanyag-el6allitasi tevékenységet fog folytatni.

Emellett valtozas tértént a rangsor esetében is, azzal, hogy kedvez6bb helyzetbe keriiltek a volt
foldhasznalok, a fenti csoporttal egy ranghelyre. Ennek eredményeként stabilabb hasznalati viszo-
nyok alakulhatnak ki a féldpiacon.



Korabbi szabalyozas

allattarto, eredetmegjeldléses termé-

ket eloallito és 6kologiai gazdalkodo

Az el6haszonbérleti rangsor modosulasat a kovetkezd tablazat szemlélteti:

Uj szabalyozas

volt foldhasznalo és allattarto, ere-
detmegjeldléses terméket eldallitd és
okologiai gazdalkodd, kertészeti tevé-

"=

kenységet végzd, vetdmag-eldallitd

volt foldhasznalo

tulajdonostars
(csak kozos tulajdon esetén)

tulajdonostars
(csak kozos tulajdon esetén)

helyben laké szomszéd

helyben laké szomszéd

helyben lakd

helyben lakd

20 km-es kdrzetben 3 éve
lizemkozpontot miikodtetd foldmives

20 km-es korzetben 3 éve
lizemkdzpontot miikodtetd foldmives

helybeli illetéségli szomszéd
mez6gazdasagi termelGszervezet

helybeli illet6ségli szomszéd
mez6gazdasagi termelGszervezet

helybeli illet6ségli mez6gazdasagi
termelGszervezet

helybeli illet8ségli mez&gazdasagi
termelGszervezet

mezdgazdasagi termel6szervezet 20 km
tavolsagra a fold kozigazgatasi hataratol

mez6gazdasagi termel&szervezet 20 km
tavolsagra a fold kozigazgatasi hataratol
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FOLDHASZNALAT FELESBERLET ES RESZESMUVELES UTJAN

A foldforgalmi torvény hatalyba lépése 6ta drasztikus mértékben megemelkedett a feles bérleti és
arészesmUvelési szerz6dések szama. Ennek hatterében az allt, hogy ezen szerzddéstipusok eseté-
ben nem keriilt sor az el6haszonbérleti jog alkalmazasara, ami szamos esetben adott visszaélésre
lehet&ségét.

Ebbél kifolydlag a médositas hatalyba lépését kovetden (2019. januar 11.) feles bérlet, valamint
részesmiivelés jogcimén @j foldhasznalati szerzodést nem lehet mar kotni, a meglévdk pedig
a szerzddések lejartakor, de legkésdbb tiz év (2028. december 31.) milva megsziinnek. Emellett
a torvény hatalybalépésekor fennallé ilyen szerz6dések meghosszabbitasara a torvény hatalyba-
|épését kovetéen mar nincs lehetdség.

Ennek eredményeképpen a jovében a fold hasznalatat csak haszonbérlet, szivességi foldhasznalat
és rekreacios céld foldhasznalat jogcimén lehet atengedni.

A korabbi részesmiivelSket &s felesbérleti szerzddéssel rendelkezéket, mint volt haszonbérloket
tovabbra is megilleti az eléhaszonbérleti jog volt féldhasznaldként. Fontos azonban hangstlyozni,
hogy ezen jog gyakorolhatdsaganak feltétele, hogy a lejart jogviszony utolsé napja és a jog gyakor-
lasaval megszerzésre kertilg Gj haszonbérleti jogviszony elsd napja egymast kovetd napok legyenek.
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AZ U) SZABALYOK ALKALMAZASA

LEGFONTOSABB VALTOZASOK ROVIDEN:
» Az (j szabalyok 2019. januar 11. napjan léptek hatalyba;

» Az (j szabalyokat fészabaly szerint a madositas hatalybalépése napjan,
vagy az azt kovetden indult hatosagi jovahagyasi eljarasban kell alkalmazni.

A torvény hatalyba Iépésének (2019. januar 11.) napjan a kormanyhivatalok el6tt folyamatban 1évé
hatdsagi jovahagyasi eljarasban a hatalyba lépés napjat megel6z6 napon hatalyos jogszabalyokat
kell alkalmazni. Ezen szabaly al6l azonban kivételt jelentenek az alabbi esetek, mivel azokra mar
a modositott szabalyok alkalmazandok:

= akozigazgatasi perekben eljaro birosag a képviseld testiiletnek a helyi foldbizottsag allas-
foglalasa ellen benydjtott kifogast elbiralé dontését, valamint a megyei kormanyhivatal
dontését nem valtoztathatja meg;

= aképviseld testlletnek a helyi foldbizottsag allasfoglalasa ellen benydjtott kifogast elbiralo
dontése ellen jogorvoslat a megyei kormanyhivatal dontése ellen inditott kozigazgatasi
perben kezdeményezhetd;

= amennyiben a birésag a képviseld testiilet dontését hatalyon kiviil helyezte és azt @j el-
jarasra kotelezte, a megismételt eljarast a Kamara folytatja le, akinek az ily médon meg-
hozott allasfoglalasa ellen mar kifogasnak nincs helye, kizardlag a megyei kormanyhivatal
szerv dontése ellen indithaté kozigazgatasi per.

A mddositasok hatalyba Iépésének napja utan indult hatosagi jovahagyasi eljarasok esetében mar
nem lehet élni kifogassal a Kamara allasfoglalasa ellen. Tovabba ezekben az tigyekben a Kamaranak
mar nem kell megkiildenie az allasfoglalasat kifliggesztés céljabdl a jegyzdnek.

A torvény hatalyba Iépésének napjan folyamatban volt eljarasokban a Kamara allasfoglalasaval
szemben kifogassal lehet élni. Ezen ligyekben a képviseld testiilet dontésével szemben énalldéan
kozigazgatasi per mar nem indithat6, a megyei kormanyhivatal eljarast lezaroé dontése elleni koz-
igazgatasi perben tamadhato a dontés.

Az elGvasarlasi és el6haszonbérleti jogosultsag vizsgalatakor ezekre iranyulé jognyilatkozat megté-
telekor hatalyos szabalyok iranyaddak.
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